P‘ Riksbyggen

- - Riksbyggens Brf
Arsredovisning e is
1/1 2016 - 31/12 2016
Org nr 716439-3535

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljining och i kontakt med din bank.

v v

v Vv VN ...V

X'y ¢ Vvvvvvvvvvv o

Vit Vo LR VE iy
V'Y y¥Viy

Medlemsvinsten 2016

Riksbyggens Brf Esldovshus nr 18 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far aven aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det har &ret uppgick beloppet till 3 700 kronor i terbaring samt 4 140 kronor i utdelning.



Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

¢) Val av stammoordférande.

d) Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framléggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och val-
beredning.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stammans avslutande.



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Eslovshus

FON altn I ngS" nr 18 far hdrmed avge darsredovisning

Jfor réikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Eslovs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsriittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 5 091 120 kr.
Foreningen éger fastigheten Kv Hassle 4:160-163 i Eslovs kommun med dédrpa uppforda 30 st ldgenheter.

Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastighetens adress dr Halebdcksvigen i Stehag.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok
3 10 17
Total tomtarea: 16 467 m?
Total bostadsarea: 2 848 m?
Arets taxeringsvirde 15757 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 15757 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir delaktig i Stehags Fiber samfillighet. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlidggning som 4%
/
omfattar fiberinstallation. /
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Efter den senaste stimman 2016-04-25 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Robert Olsson Ordférande Stédmman 2018
Christina Mansson Sekreterare Stamman 2018
Asa Mathiasson Ledamot Stdmman 2017
Michael Widehall Ledamot Stamman 2017
Frank Fagerlund Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
Angelica Sorri Stémman 2017
Tom Lindberg Stimman 2017
Per Svensson Riksbyggen 2017
Revisorer och dvriga funktionadrer
Ordinarie revisorer
Magnus Johnsson Internrevisor Stdamman 2017
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stdimman 2017
Valberedning
Hjerker Blomsterberg (sammankallande) Stdimman 2017

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2016-01-01 da den héjdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 735 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 191 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 856 tkr per ar

for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 593 tkr (208 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 550 tkr (193 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardforbéttringar). Ar
Fliktbyte 2013
Malningsarbete utvindigt, stupror, hingrannor 2014
Ytterdorrar 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 31
Ytterdorrar 159
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Foreningen har under aret ingatt féljande viisentligare avtal:
Medlemmarna i foreningen rostade enhélligt ja pa extrastimman den 2 februari till att kollektivt ansluta sig till

fiber genom Stehags Fiber Samfillighet.

Arets resultat ir 25 tkr ldgre dn foregaende ar. Jimfort med forgaende ar har driftskostnader varit hogre vilket
beror pa hogre underhallskostnader. Féreningens riantekostnader har varit ldgre dn forgaende ar pga tva lanedelar
omsatts till fordelaktig ridnta under andra halvaret 2015.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststdlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 322% till 378%.

I resultatet ingar avskrivningar med 231 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 762 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 6 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 48 personer.

Utdver ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning* 2091 2 061 2 061 2 020 2 000
Resultat efter finansiella poster 531 554 - 218 - 699 377
Arets resultat 531 554 - 218 - 699 377
Resultat exklusive avskrivningar 762 785 13 - 468 608
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 212 249 - 523 - 987 129
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 193 188 188 182 168
Balansomslutning 21775 21379 21221 21779 22 599
Kassaflode, indirekt metod 530 283 - 386 - 644 -
Soliditet 24% 22% 20% 20% 22%
Likviditet 378% 322% 266% 434% 827%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 735 724 724 709 702
Driftkostnader, kr/m? 246 184 449 610 223
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 179 169 186 163 165
Rénta, kr/m? 160 196 208 209 214
Underhéllsfond, kr/m? 937 811 638 712 977
Lan, kr/m? 5675 5754 5904 5983 6 062
Skuldkvot 7,65 7,95 8,13 8,43 8,63

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i berdikningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berikningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets borjan 1289000 2309178 558393 553 801
Disposition enl. arsstimmobeslut 553801  -553801
Reservering underhallsfond 550 000 -550 000
lanspréktagande av underhéllsfond - 190570 190 570

Arets resultat 530556
Vid arets slut 1289000 2668 608 752 764 530 556

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1112194
Arets resultat fore fondforandring 530 556
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 190 570
Summa 6verskott 1283 320

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 1283 320

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 2 091 490 2 060 580
Ovriga rorelseintikter 3 21732 396
Summa rorelseintikter, m.m. 2113222 2060976
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 701 165 - 523 966
Ovriga externa kostnader 5 -143 018 - 138 640
Personalkostnader 6 - 61498 -59 854
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangat . 931 196 531 158
Summa rorelsekostnader -1 136 857 - 953 635
Rorelseresultat 976 365 1107 341
Finansiella poster
Resnultat. ﬂ'an.ow;lga finansiella g 4140 1380
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9 4321 3833
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -454 271 - 558 753
Summa finansiella poster - 445 809 - 553 540
Resultat efter finansiella poster 530 556 553 801
Arets resultat 11 530 556 553 801
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 19 469 359 19 700 535
Summa materiella anliggningstillgadngar 19 469 359 19 700 535
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 45 000 45000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 45 000 45000
Summa anlidggningstillgangar 19 514 359 19 745 535
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 43 500 38 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 58117 24 017
Summa kortfristiga fordringar 101 617 62017
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 1200 000
Summa kortfristiga placeringar — 1200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 2 159 087 371 529
Summa kassa och bank 2159 087 371 529
Summa omsittningstillgangar 2 260 704 1633 546
SUMMA TILLGANGAR 21775 063 21 379 081
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1289 000 1 289 000
Underhallsfond 2 668 608 2309 178
Summa bundet eget kapital 3 957 608 3598178
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 752 764 558 393
Arets resultat 530 556 553 801
Summa fritt eget kapital 1283 320 1112194
Summa eget kapital 5240 928 4710 372
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 15935799 16 160 799
Summa langfristiga skulder 15935 799 16 160 799
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 225000 225 000
Leverantorskulder 18 108 824 34745
Ovriga skulder 19 - 5409
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 20 264 513 242 756
Summa kortfristiga skulder 598 337 507 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21775 063 21 379 081
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar
Byggnader Linjér 100 2092
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 2 091 490 2 060 580
2091 490 2 060 580
Not 3 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 20 650 -
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 36
Inkassointékter 1 080 360
21732 396
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 96 767 114 180
Underhall 190 570 42 105
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 116 859 118178
Vigavgifter, arrende 1200 9 000
Forsidkringspremier 23 650 22 521
Fiberavgift 21 000 -
Fastighetsskotsel - 5928
Tradgardsskotsel 4938 -
Aterbiring fran Riksbyggen -3700 -5100
Statuskontroll 38925 -
Forbrukningsmateriel 1 000 4792
Vatten 113 490 117 394
El 7029 5531
Sophantering och atervinning 89 437 89 437
701 165
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 118116 116 124
IT-kostnader - 5228
Juridiska kostnader 1 800 900
Arvode, yrkesrevisorer 5939 7126
Maoteskostnader 5653 1 881
Kreditupplysningar 500 -
Representation - 295
Kontorsmateriel 5152 399
Telefon och porto 2 080 1038
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 10
Medlems- och foreningsavgifter 1260 1 260
Kdpta tjdnster 2519 4379
143018 138 640
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 24 300 35400
Sammantrddesarvoden 19 998 9100
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 46 298 46 500
Sociala kostnader 15200 13 354
61498 59 854
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 231 176 231 176
231 176 231 176
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 4140 1380
4140 1 380
Not9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3938 3739
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 112 40
Ovriga riinteintikter 271 54
4321 3 833
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 438 003 542901
Ovriga finansiella kostnader 16 268 15 852
454 271
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Not 11 Arets resultat

2016-12-31

2015-12-31

Enligt resultatridkningen uppgér érets resultat till 530 556 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig érlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar ér utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas f6r

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 171 125 k.

Beriikningen bygger pd att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Byggnader 28 456 574 28 456 574
Tomtmark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 134 669 134 669
Summa anskafthingsvirden 30 491 243 30491 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 656 039 -10 424 863
Tillkommande utgifter - 134 669 - 134 669
-10 790 708 -10 559 532
Arets avskrivning byggnader -231176 -231176
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 021 884 -10 790 708
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 469 359 19 700 535
Varav
Byggnader 17 569 359 17 800 535
Mark 1 900 000 1 900 000
Taxeringsvarden
bostéder 15757 000 15757 000
Totalt taxeringsvirde 15 757 000 15757 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Arets anskaffhingar
Maskiner 57 548 57 548
Summa anskaffningsvérden 57 548 57 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Inventarier och verktyg - 57 548 - 57 548
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 57548 - 57 548

Restvirde enligt plan vid arets slut

Riksbyggens Brf Eslovshus nr 18 716439-3535
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
90 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 45 000 45 000
45000 45 000
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 16 177 16 177
Skattekonto 27323 21 823
43 500 38 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter - 367
Forutbetalda forsdkringspremier 26 592 23 650
Ovriga periodiserade kostnader 31525 —
58117 24 017
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 3 000
Utbet SKV 24 480 10 684
Likviditetsplacering SBAB 1553 196 -
Forvaltningskonto i Swedbank 578 411 357 845
2 159 087 371 529
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 16 160 799 16 385 799
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 225000 - 225000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 15935 799 16 160 799
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,83% 2016-12-28 612 367 200 000 412 367
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,52% 2021-02-25 3 155 466 3 155 466
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,76% 2020-09-25 3300 000 3300 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,16% 2019-01-25 3017 966 25 000 2 992 966
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,57% 2018-08-27 3300 000 3300 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3.58% 2017-01-25 3 000 000 3 000 000
16 385 799 225000 16 160 799

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 225 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 900 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.

Resterande skuld, 15 035 799 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda panter
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2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Leverantdérskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 109 824 34745
Ej reskontraforda leverantorsskulder - 1000 —
108 824 34 745
Not 19 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter - 4989
Avrikning hyror och avgifter — 420
- 5409
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rédntekostnader 58 502 67 476
Upplupna elkostnader 1 904 1770
Upplupna revisionsarvoden 5938 7938
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 944 4302
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 171225 161 271
264 513 242 756
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2016-12-31 2015-12-31
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Hakal Ekstrand, Yrev AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

12)

Till féreningsst@mman i Brf Eslovshus nr 18, org.nr 716439-3535

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Esldvshus nr 18 for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstmman faststéller
resultatréikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nGrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forndllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar
tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer
&r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehdller nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formdéga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& ar
tillampligt, om fornallanden som kan pdverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller pé fel, och att Iémna en
revisionsberdattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sGkerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifréin dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som dar tillréickliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ér
ladmpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
konftrollen.

- utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon vésentlig oséikerhetsfaktor
som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som
kan leda fill betydande tvivel om féreningens formdaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vé&sentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hé&ndelser eller forhdllanden gora
att en férening inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionerna och hdndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag éven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Esldvshus nr 18 for rikenskapsdret 2016 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fér uvttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér
tillréickliga och éndamdalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid férslag fill utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hé&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
std@lining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

2(2)

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sGikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ers@ttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras
pd& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgdrder, omréden och
forhéllanden som ér vésentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gérigenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra férhéllanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om foérslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad den 10 april 2017

\ A

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringséagare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan s&ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgdngarna ar storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ar, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor féreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har I&g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
Ian. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrédkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggens Brf
Eslovshus nr 18

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréattsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for Riksbyggens Brf Eslovshus
nr 18 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen &r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen
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